
Tematem wiodącym naszej Gazety jest 
w tym miesiącu Walne Zgromadzenie członków, 
które rozpocznie się za kilkanaście dni. Jak 
zwykle prezentujemy w tym wydaniu niezbędne 
kompendium materiałów związanych z tym 
najważniejszym wydarzeniem w roku w Naszej 
Spółdzielni. Proszę uprzejmie o zapoznanie 
się na stronie 4-tej z przedstawioną organi-
zacją Walnego, którego 3-osobowe prezydium 
w składzie: p. Jadwiga Miller jako przewod-
nicząca oraz p. Paweł Pawłowicz jako wice-
przewodniczący, oboje mieszkający w Osiedlu 
Koziny oraz p. Iwona Spychalska z Osiedla 
Słowiańskie na Olechowie, jako sekretarz będą 
odpowiedzialni za sprawne przeprowadzenie 
naszych obrad. W tym miejscu przypominam 
o obowiązku posiadania przy sobie dowodu 
osobistego, który będzie podstawą do otrzyma-
nia mandatu do głosowania, wejścia na salę 
obrad oraz czynnego uczestnictwa w danej 
części Walnego Zgromadzenia.

Na następnych stronach prezentujemy 
Porządek obrad, informujemy z jakimi 
dokumentami i w którym miejscu można się 
zapoznać; przestawiamy sylwetki kandy-
datów do Rad Osiedla, a następnie przed-
stawiamy skrót ze sprawozdania z naszej 
działalności za 2024 r. pod tytułem „Spół-
dzielnia w liczbach”. Liczę na duże zaanga-
żowanie i liczną obecność. Jesteśmy zawsze 
gotowi odpowiedzieć na wszystkie pytania 
i wątpliwości, bo wiemy, że spółdzielczość 
mieszkaniowa może przetrwać tylko dzięki 
otwartości i zaangażowaniu nie tylko grona 
pracowniczego, ale przede wszystkim jej 
P.T. Członkom. Dlatego już 17 lat (tak, tak 
szybko mija ten czas!) wydajemy tę Gazetę 
i informujemy praktycznie o wszystkich prob-
lemach związanych z naszą już ponad 66-letnią 
„Bawełnianą” historią. Dlatego bolą naszą 
3-osobową redakcję informacje od gospoda-
rzy domów, że często znajdują „niechciane” 
egzemplarze Gazety na skrzynkach pocztowych 
lub leżące na przedsionkowych posadzkach 
razem z różnorodnymi reklamami. Szczególnie 
latem są „korzystne” warunki do rozwiewania 
leżących na skrzynkach papierów, bowiem 
mamy pootwierane okna na poszczególnych 
półpiętrach, co przy wolno zamykających się 
drzwiach wejściowych powoduje niezłe prze-
ciągi rozrzucające papiery na skrzynkach. 
Wiem to z doświadczenia, bo często zbieram 
leżące papiery wchodząc do mojego bloku. 
Apeluję więc do wszystkich, abyśmy tłumaczyli 
naszym współmieszkańcom, że ta Gazeta jest 
dla nich. Poza tym zrobimy dobry uczynek, 
bo być może nauczymy innych, że to co znajdu-
jemy w naszych skrzynkach pocztowych zabie-
ramy do swoich mieszkań i tam dokonujemy 
segregacji. Być może w domu zastanowimy się 
i „rzucimy okiem” na tę Gazetę.

I jeszcze jeden temat związany z rozli-
czeniami ciepła i wody. Mamy wciąż dużo 
reklamacji i zastrzeżeń ze strony członków. 
W zdecydowanej większości są one nieza-
sadne, bowiem zainstalowane urządzenia, czyli 
podzielniki i wodomierze działają prawidłowo. 
Praktycznie żadne postępowanie reklamacyjne 
nie stwierdziło winy urządzeń, a jest ich kil-
kadziesiąt tys. w skali spółdzielni. Muszę tutaj 
przekazać taką informację, że jeszcze nie wszy-
scy zmieniliśmy swoje przyzwyczajenia i nie-
umiejętnie korzystamy z ciepła i wody. A potem 
kwestionujemy rozliczenia. Zdecydowana zaś 
większość umie dostosować się do właści-
wego korzystania z tych mediów. Przekażę 
tylko kilka liczb: otóż w 1998 i 1999 roku przed 
montażem podzielników zużywaliśmy rocznie 
w skali n/Spółdzielni 427 154,2 GJ ciepła 
(c.o. i c.w.u.). W 2023 r. zużyliśmy 192 300 GJ, 
a w ub. roku 182 889 GJ ciepła, samo zaś cen-
tralne ogrzewanie w 1998 r. wskazało zużycie 
– 334 851 GJ, zaś w 2023 r. – 126 566 GJ, 
a 2024 r. – 108996 GJ. Są to ogromne różnice 
wskazujące, że zdecydowana większość człon-
ków właściwie gospodaruje ciepłem i korzysta 
właściwie z ciepłej wody użytkowej. Ten arty-
kuł niewiele się różni od ubiegłorocznego, 
ale zależało mi na tym, abyśmy byli, jako człon-
kowie, usatysfakcjonowani oszczędnościami 
w zakresie gospodarki ciepłem.

 Sylwester Pokorski

Moim zdaniem 

Walne zgromadzenie RSM „Bawełna”.

  19 – 28 maja – w tym czasie obradować będzie tegoroczne Walne Zgromadzenie. 
Na dwóch z siedmiu części przeprowadzone zostaną, w związku ze śmiercią dwóch 
członków rad osiedlowych, wybory uzupełniające do Rad Osiedli.
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Przed nami obrady Walnego Zgromadzenia. Ten nu-
mer n/gazety niemal w całości poświęcamy tematyce 
Walnego.

Po zakończeniu okresu sprawozdawczego dzia-
łalność finansową badał Biegły Rewident, który 
wydał pozytywną opinię o Spółdzielni.

Miesięcznik wpisany 

do rejestru dzienników 

i czasopism przy Sądzie 

Okręgowym w Łodzi 

I Wydział Cywilny w Łodzi 

pod numerem 797.
NAKŁAD 9000 

egzemplarzy

PPodobnie, jak to czynimy od 2019 roku przed każdym naszym Walnym odobnie, jak to czynimy od 2019 roku przed każdym naszym Walnym 
z naszej Gazety dowiadujecie się Państwo o działalności RSM „Bawełna”. z naszej Gazety dowiadujecie się Państwo o działalności RSM „Bawełna”. 
Dla przypomnienia informuję, że każdego kolejnego roku na naszych łamach Dla przypomnienia informuję, że każdego kolejnego roku na naszych łamach 

prezentowaliśmy oraz informowaliśmy o decyzjach organów, tj. Rady Nadzorczej prezentowaliśmy oraz informowaliśmy o decyzjach organów, tj. Rady Nadzorczej 
i Zarządu oraz wszystkich pracach wykonywanych w ramach funduszu remonto-i Zarządu oraz wszystkich pracach wykonywanych w ramach funduszu remonto-
wego itp. Uzupełnieniem tych wiadomości są zamieszczone w bieżącym numerze wego itp. Uzupełnieniem tych wiadomości są zamieszczone w bieżącym numerze 
informacje dotyczące przebiegu zebrania oraz miejsc, w których można się zapo-informacje dotyczące przebiegu zebrania oraz miejsc, w których można się zapo-
znać z dokumentami źródłowymi. Nasi członkowie, jak chyba nikt inny w Polsce, znać z dokumentami źródłowymi. Nasi członkowie, jak chyba nikt inny w Polsce, 
otrzymują najpełniejsze informacje niezbędne do podejmowania decyzji w trakcie otrzymują najpełniejsze informacje niezbędne do podejmowania decyzji w trakcie 
obrad najważniejszego organu każdej spółdzielni, jakim jest Walne Zgromadzenie obrad najważniejszego organu każdej spółdzielni, jakim jest Walne Zgromadzenie 
Członków.  Członków.  cd. na str. 3cd. na str. 3

W związku ze śmiercią, w ubiegłym roku śp. Marianny Szczepaniak – 
członka Rady Osiedla „Żubardź” i śp. Andrzeja Rudnickiego – członka Rady 
Osiedla „Sienkiewiczowskie”, zachodzi konieczność dokonania wyborów 
uzupełniających do Rad Osiedli. Mimo, że zgłoszono po jednym z kandy-
datów do każdej z Rad wybory muszą zostać ofi cjalnie przeprowadzone 
na Walnym. Kandydatów do rad prezentujemy na str. 3.

Wybory uzupełniające 
do Rad Osiedli

DYLEMATY DYLEMATY 
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20252025



2
W ostatnim czasie w Łodzi  

wystąpiły dwie potężne awarie sieci wodociągowej.  
Czy spółdzielcy uzyskają bonifikaty za niezdatną do użytku wodę?  

ZWiK milczy w tym temacie.

RSM Bawełna – ,,Mój dom” – pismo Robotniczej Spółdzielni Mieszkaniowej „Bawełna”. Redaktor Naczelny Sylwester Pokorski, redaktorki: Katarzyna Szczepaniak 
i Izabela Gwardys. Adres redakcji 93-120 Łódź, ul. Przybyszewskiego 163, pok. 117. Telefon 42 6416333, w. 35, e-mail: mojdom@rsmbawelna.pl.  Skład i łamanie: 
Agencja Wydawnicza PAJ-Press. Ogłoszenia przyjmują: redakcja  w godz. 8.00-15.00 – Łódź, ul. Przybyszewskiego 163, pok. 117, ADM „Słowiańskie” Łódź, ul. Piasta 
Kołodzieja 21, ADM „Sienkiewiczowskie” Łódź, ul. Skrzetuskiego 12, ADM „Żubardź” – „Koziny” Łódź, ul. Klonowa 39, ADM „Zbiorcza” Łódź, ul. Zbiorcza 17. 
Wszystkie ADM-y ogłoszenia przyjmują w godzinach 800 - 1700. Materiałów nie zamówionych redakcja nie zwraca. Rozpowszechnianie wszelkich materiałów redakcyj-
nych bez zgody Wydawcy jest zabronione. Redakcja nie ponosi odpowiedzialności za treść reklam i ogłoszeń. Druk: PolskaPress.

Nr 184-185, str. 2 

w przygotowaniu

gotowa do 1 kor

gotowa do druku

Tuż po Świętach Wielkanocnych na klatkach 
schodowych budynku nr 501 przy ul. Sacha-
rowa  6/8 i  10/12 pojawiły się ogłoszenia, 
zamieszczone przez mieszkańców tego bloku 
o treści:

„Drodzy Mieszkańcy
Zbliża się termin Walnego Zgro-
madzenia Członków Spółdzielni 
mieszkaniowej «Bawełna». Sprawa 
sprzedaży gruntu położonego przed blokiem 501 nadal pozostaje nieroz-
strzygnięta. W związku z  tym w najbliższych dniach odwiedzimy Państwa, 
aby przedstawić możliwe dalsze kroki w tej sprawie.

Sąsiedzi z bloku 501” 

W ślad za wywieszonymi informacjami Spółdzielnia przygotowała obszerną informację do miesz-
kańców zamieszkałych w  budynkach 501 i  503 przedstawiającą sprawę zaskarżonej w  2023 r. 
przez 4 członków zamieszkałych w bloku 501 Uchwały Nr 29/1/2023 z 24.05.2023 r. Walnego Zgro-
madzenia z 2023 r.

Przypomnijmy:

Pod obrady Walnego Zgromadzenia w 2023 r. przedstawiono temat sprzedaży gruntu przed blo-
kiem 501, stanowiącego mienie Spółdzielni, czyli nieprzynależnego do tej i nawet nie do sąsiedniej 
(blok 503) nieruchomości. Prawo do czerpania pożytków z tego gruntu, stanowiącego mienie Spół-
dzielni mają członkowie całej Spółdzielni. Uchwala została mimo protestów mieszkańców bl. 501 
i 503 podjęta, a następnie przez nich zaskarżona i od tego czasu wszystkie działania ze strony Zarządu 
Spółdzielni w zakresie realizacji Uchwały Walnego nie są prowadzone.

Treść informacji skierowanej do mieszkańców, do wiadomości wszystkich członków, drukujemy 
obok.� K.Sz.

GRUNT PRZED BLOKIEM 501

Awarie sieci 
kosztem mieszkańców
W poświątecznym tygodniu ZWiK zma-
gał się z kolejną potężną awarią swojej 
sieci wodociągowej (o awarii na Dąbro-
wie, która skutkowała zabrudzeniem wody 
płynącej z kranów na Janowie i Olechowie 
pisaliśmy w marcowym numerze n/gazety). 
Tym razem, 24 kwietnia, awarii uległa 
magistrala o średnicy 1 metra na Karo-
lewie. Woda płynęła ulicami. Niektóre 
gazety pisały o armagedonie w Łodzi. 
I znowu powtórzyła się historia z marca, 
gdzie skutki retkińskiej awarii odczuwali od 24 
do 28 kwietnia mieszkańcy m.in. naszych zasobów 
na ul. Lutomierskiej (os. Żubardź) i ul. Rawskiej 
(os. Zbiorcza). I po raz kolejny ZWiK nie raczył 
powiadomić nikogo z Zarządców o możliwości 
wystąpienia w budynkach mieszkalnych brunatnej, 
niezdatnej do picia wody. Dopiero 28 kwietnia 
na stronie ZWiK zamieszczono komunikat, którego 
treść drukujemy:

„Służby ZWiK zakończyły płukanie miejskiej 
sieci wodociągowej. Wyniki badań laboratoryj-
nych potwierdzają prawidłowe parametry jakości 
wody. W wyniku awarii magistrali wodociągowej 
na Karolewie, do której doszło 24 kwietnia, wystą-
piła zmiana barwy wody w niektórych rejonach 
Łodzi. Natychmiast po zatamowaniu wypływu 
wody z uszkodzonej magistrali służby ZWiK roz-
poczęły płukanie sieci wodociągowej. Objęły one 
obszar Śródmieścia, Starego Polesia, części Bałut 
i Górnej. Płukanie sieci polegało na zrzucaniu 
z rozdzielczej sieci wodociągowej wody o zmienio-
nej barwie, w miejsce której napływała czysta woda 

ze zbiornika na Stokach. Do zrzutu wody użyto bli-
sko 150 ulicznych hydrantów pożarowych. Na sieci 
pobrano również blisko 100 próbek wody, które 
badali zarówno pracownicy laboratoriów ZWiK, 
jak i sanepidu. Wyniki badań z obu instytucji są 
zgodne i potwierdzają, że woda w kranach posiada 
odpowiednie parametry. Dziś rozpoczynają się 
prace przy naprawie magistrali wodociągowej. 
Nie będzie utrudnień dla mieszkańców. Wszyscy 
będą mieli wodę w kranach.”

Nic nie pisze się jednak o możliwości uzy-
skania bonifikat za wodę, którą mieszkańcy wyle-
wali „hektolitrami” oczekując na wodę zdatną 
do użytku.

Nasza Spółdzielnia, podobnie jak po marcowej 
awarii, wystąpi do ZWiK o obniżenie rachunków 
za wodę, której nie dało się używać w gospodar-
stwach domowych. Na pismo wysłane do ZWiK 
po marcowej awarii nie otrzymaliśmy jeszcze 
żadnej odpowiedzi.

� K.Sz.

Ławki 
przy Biedronce

Mieszkaniec os. „Sienkiewiczowskie” napisał do nas: 

„Bardzo proszę o powtórne postawienie ławek z oparciem przy Biedronce. 
Wielu z nas niepełnosprawnych odpoczywa na nich w trakcie zakupów w sklepie. 
Krótkie spacery+zakupy są dla nas najlepszą formą ćwiczeń zdrowotnych – 
rehabilitacji ruchowej.”

OD REDAKCJI:
Zwykle bardzo szybko reagujemy na tego 
typu prośby naszych mieszkańców, jednak 
ławki w tej lokalizacji zostały, jakiś czas temu, 
zdemontowane na wniosek mieszkańców 
pobliskich bloków, którym przeszkadzały 
hałasy powodowane wieczorami przez często 
nietrzeźwe osoby.
Rada Osiedla po zapoznaniu się z pismem 
mieszkańca zaopiniowała go negatywnie.
� K.Sz.

Listy

� Łódź, dnia 25.04.2025 roku

Drodzy Mieszkańcy bloków 501 i 503
W związku z informacją skierowaną do Państwa z podpisem „Sąsiedzi z bloku 501” a informującą o braku 
rozstrzygnięcia do chwili obecnej sprzedaży gruntu przez blokiem 501, dla przedstawienia pełnego sta-
nowiska co do przyczyn braku rozstrzygnięcia przedmiotowej sprawy do chwili obecnej, RSM Bawełna 
informuje co następuje:

Sprawa sądowa wywołana została zaskarżeniem przez 4 mieszkańców z bloku 501 (data pozwu 
30.06.2023 r.), Uchwały nr 29/1/2023 z dnia 24.05.2023 r., która dotyczy sprzedaży przedmiotowej 
nieruchomości. Do chwili obecnej nawet się nie rozpoczęła, bowiem nie obyło się żadne posiedzenie 
sądu z przyczyn leżących po stronie osób, które Uchwałę zaskarżyły. Sąd dwukrotnie wyznaczył termin 
rozprawy wzywając wielu świadków tj. na dzień 02.10.2024 r., czyli 15 miesięcy od daty pozwu i na dzień 
16.04.2025 r., czyli po kolejnych 6,5 miesiącach. Oba terminy, jakże odległe od daty złożenia pozwu, 
zostały odroczone na wniosek pełnomocnika powodów (mimo możliwości ustanowienia substytuta, 
czyli zastępcy) i sąd po raz kolejny odroczył ostatnio wyznaczony termin wyznaczając kolejny na dzień 
26.11.2025 r., czyli również bardzo odległy, bo minie kolejnych 6 miesięcy!

W związku z tym, że zostało w sprawie na wniosek powodów wydane postanowienie o zabezpieczeniu 
poprzez wstrzymanie wykonania przedmiotowej Uchwały, Spółdzielnia nie ma możliwości podejmowania 
w interesie wszystkich pozostałych członków działań związanych z zagospodarowaniem przedmiotowego 
terenu ani prowadzenia żadnych wiążących negocjacji. 

Spółdzielnia wystąpiła do mieszkańców bloków 501 i 503 z propozycją podjęcia dyskusji w Państwa 
gronie co do kierunków dalszych działań, które umożliwiłyby wypracowanie wspólnego stanowiska. 
Miało to miejsce w listopadzie 2024 r. Do chwili obecnej żadne działania nie zostały przez mieszkańców 
bloków 501 i 503 podjęte a torpedowane terminy sądowe dowodzą, że w interesie powodów nie leży 
zagospodarowanie tego terenu a jedynie wstrzymanie jakichkolwiek działań. 

Wskazać należy także, iż Walne Zgromadzenie RSM Bawełna w maju 2024 r. nie przychyliło się 
do wniosku mieszkańców o uchylenie przedmiotowej Uchwały, co świadczy jednoznacznie, iż wolą 
większości członków Spółdzielni jest podjęcie działań zmierzających do rozwiązania problemu terenu 
przed blokiem 501. Być może Państwa dobrosąsiedzkie działanie wpłynie na postawę powodów i pozwoli 
na rozpoczęcie jakichkolwiek działań przez Spółdzielnię. Tym bardziej, iż terminy, jakże odległe od daty 
złożenia pozwu, wyznaczane z terminem rocznym czy półrocznym nie rokują szybkiego rozpoznania 
sprawy. Nadmienić także należy, iż w ramach ww. postępowania zostało zgłoszonych przez obydwie 
strony wielu świadków, którzy po raz kolejny zostali wezwani i którzy do ostatniej chwili z pewnością 
nie wiedzieli o zamiarach strony powodowej. Pełnomocnik Spółdzielni po raz kolejny został powiado-
miony o odwołaniu terminu w ostatniej chwili przed terminem rozprawy. 

Działania strony powodowej spowodowały, że sąd już tym razem zdyscyplinował pełnomocnika 
powodów do ustanowienia substytuta w razie niemożności stawiennictwa na kolejnym terminie, co jednak 
nie zmienia faktu, że na rozpoczęcie rozpatrzenia sprawy będziemy czekać ponad pół roku. 

W świetle powstałej sytuacji Zarząd Spółdzielni podjął decyzję o wystąpieniu do sądu z wnioskiem 
o uchylenie zabezpieczenia dając tym samym szansę dla pozostałych członków na rozpoczęcie dalszych 
działań i nawiązanie rozmów z innymi kontrahentami zmierzających do zagospodarowania przedmio-
towego terenu. W przypadku jakichkolwiek zmian w tym zakresie zostaniecie Państwo niezwłocznie 
poinformowani. 

I na koniec zwracamy się z prośbą, aby wywieszane przez Państwa ogłoszenia były zawsze sygnowane 
podpisami przez autora/autorów ich imieniem i nazwiskiem.
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Za niespełna dwa tygodnie  
obradować będzie Walne Zgromadzenie  
członków RSM „Bawełna”.  
Zachęcamy do zapoznania się z jego organizacją.

Nr 172-173, str. 3 

w przygotowaniu

do 1 korekty

gotowa do 1 kor

Dla przypomnienia informuję 
i czynię to kolejny raz, jak w każ-
dym numerze n/Gazety ukazują-

cej się przed Walnym Zgromadzeniem, 
że: zarządzamy niemałym majątkiem, 
składającym się z 223 budynków o 8.247 
mieszkaniach, 14 segmentów, 6 pawilo-
nów wolnostojących, 211 garaży wbudo-
wanych w blokach i 14 zespołów garaży 
wolnostojących. Łączna powierzchnia 
użytkowa naszych zasobów wynosi 
431.764 mkw. Pod względem wielkości 
jesteśmy trzecią spółdzielnią w Łodzi. 
Odsyłając do  zamieszczonych spra-
wozdań można powiedzieć, że kwoty, 
którymi dysponujemy to środki zwią-
zane z utrzymaniem wszystkich naszych 
ww. nieruchomości, czyli eksploatacja 
zasobów łącznie z remontami, wywozem 
śmieci, wynagrodzeniem pracowników, 
opłatami za zużytą wodę i odprowadzenie 
ścieków, opłaty za centralne ogrzewanie 
i ciepłą wodę. I dochodzę do momentu, 
że kolejny już raz, pozwalam sobie 
powtórzyć w tym miejscu i czasie pewne 
fundamentalne stwierdzenia dotyczące 
spółdzielczości mieszkaniowej, bowiem 
szybko zapominamy oczywiste rzeczy 
i  często przechodzimy obok naszych 
spraw bardzo obojętnie. Przypomnę 
więc… Spółdzielczość to forma gospo-
darowania, do której budżety – centralny 
i samorządowe – nic nie dokładają. Spół-
dzielczość mieszkaniowa nic generalnie 
Państwo Polskie nie kosztuje. To ogromna 
sfera gospodarki, która sama daje sobie 
radę, zarządzając ogromną ilością 
budynków, ogromnymi terenami dobrze 
utrzymanymi, prowadząc działalność 
społeczną, kulturalną, oświatową oraz 
sportowo-rekreacyjną. To widać na każ-
dym kroku, w każdej miejscowości, małej 
czy dużej. Jest to najbardziej efektywna 
forma zarządzania nieruchomościami 
w naszym kraju.

Propozycja utworzenia wspólnot 
mieszkaniowych z chwilą wyodrębnie-
nia pierwszego mieszkania w danym 
budynku to likwidacja wszystkich spół-
dzielni mieszkaniowych. A ci co mówią, 

że spółdzielnia mieszkaniowa może 
dłużej istnieć – kompromitują się. 
Ta propozycja jest poza tym niezgodna 
z oczekiwaniami zdecydowanej więk-
szości członków spółdzielni. Dotychczas 
członkowie z 2856 lokali n/Spółdzielni, 
co stanowi 35% wszystkich zasobów 
lokalowych, spotkało się z nami u nota-
riuszów. W trakcie podpisywania aktów 
notarialnych ponad 95% z nich żądało 
bez mała potwierdzenia, że nie powsta-
nie w ich budynku wspólnota miesz-
kaniowa.

Na spotkaniach ze spółdzielcami 
mieszkającymi w najstarszych naszych 
osiedlach, których budynki mają 
56–60 lat i wymagają ciągłych nakła-
dów i dobrego, spokojnego zarządzania 
– mieszkańcy, nasi członkowie nie chcą 
żadnych zmian, bo widzą co się dzieje 
w wielu wspólnotach sąsiadujących z ich 
budynkami.

Obligatoryjne walne zgromadze-
nia to rozwiązania narzucone odgórnie 
wszystkim spółdzielcom mieszkanio-
wym, jakby dotychczasowe zapisy, 
oddające w ręce samych spółdzielców 
sprawy wewnętrznego uregulowania 
kwestii najwyższego organu w  każ-
dej spółdzielni były złe i  niefunk-
cjonalne. A  rzeczywistość jest taka, 
że nie dość, że tego typu formuła zebrań 
się nie sprawdza, to jeszcze generuje 
dodatkowe koszty obciążające członków 
spółdzielni, w postaci opłat za wynaj-
mowanie zdecydowanie większych sal 
na zebrania poszczególnych części. Całe 
szczęście, że jest możliwość odbywania 
obrad walnego w częściach. Po pierwsze 
jest to u nas swoistego rodzaju kontynu-
acja grup członkowskich; a po drugie 
proszę sobie wyobrazić koszt wynaję-
cia, na przykład Atlas Areny, bowiem 
członków „Bawełny” jest już ponad 
10 tysięcy. Podobne zastrzeżenia dotyczą 
ograniczenia długości kadencji do 3 lat 
dla rad nadzorczych oraz ograniczenia 
uczestnictwa w ich pracach do dwóch 
kadencji dla każdego chętnego do pracy 
społecznej w tym organie.

Nowelizacja ustawy, która weszła 
w życie 31 lipca 2007 r. wprowadziła 
obowiązek powstania nieruchomości 
jedno budynkowych. Nikogo z ówczes-
nych projektodawców, jak również 
tych, którzy za tą nowelizacją głosowali 
nie  interesowało, że osiedla mieszka-
niowe były projektowane jako zwarte 
kompleksy 4-ro, 5-cio czy też np. 8-mio 
budynkowe zawierające w sobie wszyst-
kie niezbędne urządzenia dla właści-
wego funkcjonowania tegoż kompleksu, 
tzn.  śmietniki, place zabaw, tereny 
zielone, piaskownice, chodniki, ciągi 
pieszo-jezdne, trzepaki itp. Te zapisy 
były brutalne. Spółdzielnie zmuszone 
były podzielić te kompleksy. Architekci, 
urbaniści czy geodeci – z „krwawiącymi 
sercami”, nie zgadzając się wewnętrz-
nie z tymi bzdurnymi zapisami, musieli 
dokonywać „gwałtu” na tych nieroze-
rwalnych funkcjonalnie kompleksach 
budynkowych i przygotowywać projekty 
podziału, a następnie sztucznie je dzielić. 
Nieodwracalnie! Skutek tych działań 
odczuwamy i stwarza on różnorodne 
problemy.

I na koniec jeszcze sprawa doty-
cząca ogrzewania. Praktycznie co roku, 
uświadamiam kwestie finansowe decy-
zji podjętej ponad dwadzieścia pięć 
lat temu, w  wyniku której założyli-
śmy wszędzie zawory termostatyczne, 
a następnie podzielniki kosztów. Efekty 
były znakomite, bowiem każdego roku 
w naszych portfelach czy kieszeniach 
pozostawało ogromnie dużo pieniędzy. 
Już rok po  opomiarowaniu naszych 
zasobów zużycie ciepła w budynkach 
zmniejszyło się o 10% i sukcesywnie 
z roku na rok spadało. Dla porównania 
przekazuję, że zużycie w roku 1998, 
czyli przed opomiarowaniem naszych 
mieszkań, wyniosło w skali całej naszej 
Spółdzielni 427.154 GJ (gigadżuli). 
Zaś w ubiegłym, 2024 roku, wyniosło 
182.889 GJ zmniejszyło się aż o 57%. 
Jest to dobitny przykład, że zastoso-
wane urządzenia pozwalały oszczędzać 
energię cieplną, czyli de facto nasze 

pieniądze. Ogromne pieniądze! Nie prze-
kazaliśmy ich do producenta i jednocześ-
nie dostawcy ciepła. Te pieniądze pozo-
stały w portfelach naszych mieszkańców. 
Ale wymagało to i nadal wymaga dużo 
wysiłku, zrozumienia, wręcz determi-
nacji. Nie wszyscy chcieli przyjąć argu-
mentację, że to przyniesie takie efekty, 
więc protestowali, buntowali innych. 
Czas pokazał, że nie mieli racji. Potem 
po analizach, zamontowaliśmy zawory 
termostatyczne +16 stopni i wyelimi-
nowaliśmy nadmiernie oszczędzanie, 
polegające na wychładzaniu swoich 
mieszkań, zmuszając jednocześnie sąsia-
dów do ponoszenia dodatkowych opłat 
na dogrzewanie. O tym wszystkim bie-
żąco przekazywaliśmy na łamach naszej 
gazety. Czuwamy nad tym, by urzą-
dzenia były okresowo wymieniane, 
tak by działały sprawnie, a mieszkańcy 
chcieli i mogli prowadzić racjonalne 
ogrzewania swoich mieszkań. Dla przy-
pomnienia wspomnę, że firma Ista, ope-
rator rozliczeń ciepła i wody, naliczyła 
za 2022 rok, zgodnie z naszym regulami-
nem rozliczeń, kwoty ryczałtowe za nie-
wymienione w terminie wodomierze czy 
też podzielniki ciepła. Oczywiście udo-
wadniało się nam, że to spółdzielnia, 
była winna za niedochowanie terminu 
wymiany tych urządzeń. Nie ważne, 
że były ogłoszenia na klatkach schodo-
wych, nie ważne, że w naszej Gazecie 
o  tym informowaliśmy. Namawiamy 
i informujemy naszych P.T. Członków 
o racjonalnych działaniach. Nie dociera 
nadal, pomimo naszych instrukcji 
i wyjaśnień do naszych mieszkańców, 
że to przede  wszystkim jest sprawa 
niedostatecznego wietrzenia danego 
mieszkania, wręcz nadmiernej skłon-
ności do stwarzania dużej wilgotności 
w swoim lokum, a nie tylko kwestia 
przemarzania ścian, czyli braku ocie-
plenia, bądź istnienia mostków termicz-
nych. Na wyjaśnianie tychże problemów 
tracimy dużo czasu, dużo nerwów.

Również dużo czasu i emocji tracimy 
od momentu przekazania najnowszych 

rozliczeń za dostarczone ciepło oraz 
wodę i śmieci w 2024 roku. Na początku 
ubiegłego roku, wystosowaliśmy 
do P.T. Wszystkich Mieszkańców pismo 
dotyczące aktualnej sytuacji gospodar-
czej w naszym kraju. Informowaliśmy, 
że zarówno rok 2022,2023 i 2024 był, 
jak i następny 2025 będzie się również 
charakteryzował stałymi podwyżkami. 
Obawialiśmy się, że nie wszyscy dadzą 
sobie radę. Więc na końcu naszego pisma 
zamieściliśmy: Czekając na coroczne 
rozliczenie centralnego ogrzewania 
oraz ciepłej wody oraz na ustalenie 
zaliczkowych opłat tych mediów, 
zwracamy się do Państwa z apelem 
o  rozważenie możliwości wnosze-
nia dodatkowo, zwiększonej opłaty 
na c.o. i c.w. Działania takie, pomimo 
uwzględnienia zgodnie z obowiązują-
cymi w naszej Spółdzielni regulami-
nami w kwestii rozliczeń i ustalania 
wysokości przedpłat, w naszej ocenie 
pozwolą na „zbudowanie” nadpłaty 
pozwalającej, w kolejnym 2025 roku 
nie być zaskoczonym dużymi niedo-
płatami. I niestety mieliśmy rację. Nie-
wielu wzięło to do siebie i  teraz mają 
zdecydowanie lepszą sytuację finan-
sową. Inni zaś winią nas, że mają duże 
dopłaty, nie przyjmując do wiadomości, 
że wszystko dookoła drożeje.

 Ale taka jest, już od dawna, rola 
administratora i  zarządcy nierucho-
mości, tym bardziej, że jesteśmy spół-
dzielnią mieszkaniową już z  ponad 
66-letnią tradycją. Tradycją, która 
zobowiązuje! O tym świadczą wyniki 
wszystkich dotychczasowych lustracji 
oraz innych kontroli. Sądzę, że powyż-
sze będzie kolejny raz potwierdzone, 
przez następną lustrację pełną N/Spół-
dzielni, bowiem już złożyliśmy wniosek 
do Związku Rewizyjnego Spółdzielni 
Mieszkaniowych RP, o jej przeprowa-
dzenie. Ponadto zachęcam do czytania 
tej naszej Gazety oraz korzystania z apli-
kacji e-BOK, ista Conect oraz iMieszka-
niec. Stosowne informacje są w środku 
niniejszego wydania n/Gazety. Będzie 
łatwiej wszystko rozumieć i szybciej 
wyjaśniać wątpliwości, praktycznie nie 
wychodząc z domu. 

� Sylwester Pokorski

► JAK 
GŁOSOWAĆ?
Głosowanie na kandydatów odbywa się przy użyciu kart 
do głosowania wydanych przez Komisję Wyborczą, bezpo-
średnio na tej części Walnego, na której wybory uzupełniające 
będą przeprowadzane. Nawet gdy kandyduje jedna osoba 
pełna procedura głosowania musi zostać przeprowadzona. 

Wybory uzupełniające do Rad Osiedli

Paweł KACZOR
Kandyduje po raz pierwszy 
do Rady Osiedla. Związany 
z osiedlem „Żubardź” od po-
nad 30 lat jako pracownik fi r-
my konserwującej. Zna pro-
blemy osiedla i chce pomagać 
w ich rozwiązywaniu.

Rada Osiedla 
„Żubardź”
– kandydat

Rada Osiedla 
„Sienkiewiczowskie”

– kandydat

Sylwester PAWLAK
Emeryt, wykształcenie średnie – Technikum Mechaniczne. Posiadam umiejętności 
współpracy w zespole, jestem zdecydowany i konsekwentny w działaniu, komunikatywny 
i sumienny. Interesuję się sportem i turystyką. Przez wiele lat byłem działaczem 
sportowym, m.in. pełniłem funkcję prezesa LZS „Polonia” a obecnie jestem instruktorem 
szachowym i działaczem przy TKKF Ognisko „Dzikusy”, będąc w Zarządzie i Komisji 
Rewizyjnej Ogniska.
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Od 19 do 28 maja  
odbywać się będą  

obrady  
Walnego Zgromadzenia.

Organizacja Walnego Zgromadzenia 2025

I  tak, członek ma prawo uczestni-
czyć z głosem decydującym w jednej 
z następujących części Walnego Zgro-
madzenia:
1) 	 część 1 „Koziny”– członkowie 

zamieszkujący na terenie osiedla 
„Koziny”

2) 	 część 2 „Żubardź”– członkowie 
zamieszkujący na terenie osiedla 
„Żubardź”

3) 	 część 3 „Zbiorcza”– członkowie 
zamieszkujący na terenie osiedla 
„Zbiorcza” w  budynkach przy 
ulicy: Zbiorcza 7, 8, 10, 12, 14, 15, 
17, 19, 21, 23, 25, Wilcza 2, Sar-
nia 4, Gołębia 1/3, 5, Rawska 3, 7, 
Szczytowa 4/6, Górska 2, 4, Gór-
ska 3/5, 7/9, Stylonowa 7, Zbiorcza 
7a, 8, 15a, 15b, 17a, 17b, 23b, 21a 
(garaże) 

4) 	 część 4 „Sacharowa”– członkowie 
zamieszkujący na terenie osiedla 
„Zbiorcza” w  budynkach przy 
ulicy: Sacharowa 6/8, 10/12, 24, 
26, 28 

5) 	 część 5 „Słowiańskie – Dwu-
setki” – członkowie zamieszkujący 
na terenie osiedla „Słowiańskie” 
w  budynkach przy ulicy: Anny 
Jagiellonki 1, 2, 3, 4, 6, Leszka 
Białego 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 7a, 8, 

9, 11, 13, 13a, 15, 17, Bolesława 
Szczodrego 1, 2, 3, 5, 6, Kazimierza 
Odnowiciela 2, 4, 6, Zakładowej 
45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61

6) 	 część 6 „ Słowiańskie – Setki”– 
członkowie zamieszkujący na 
terenie osiedla „Słowiańskie” 
w  budynkach przy ulicy: Piasta 
Kołodzieja 15, 17, 19, 21, 23, 25, 
27, Dąbrówki 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 
10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 
20, Księżnej Kingi 1, 2, Ziemowita 
1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 13, 15, 
17, 19, 21, 23, 25, 27, Henryka 
Brodatego 1, 2, 4, Zakładowej 48, 
50, 52, 54, 56, 58, 60, 62, Ziemo-
wita 2b (garaże)

7) 	 część 7 „Sienkiewiczowskie” – 
członkowie zamieszkujący na tere-
nie osiedla „Sienkiewiczowskie”

O zaliczeniu do określonej części Wal-
nego Zgromadzenia członka, któremu 
przysługuje prawo do więcej niż jed-
nego lokalu mieszkalnego, decyduje 

prawo uzyskane przez członka naj-
wcześniej.

O zaliczeniu do określonej części 
Walnego Zgromadzenia członka, któ-
remu przysługuje prawo do więcej niż 
jednego lokalu o różnym przeznacze-
niu (mieszkalny, niemieszkalny, garaż), 
decyduje prawo w pierwszej kolejności 
do lokalu mieszkalnego, następnie – 
użytkowego, a na końcu – do garażu.

Członek, który posiada prawo 
do więcej niż jednego lokalu lub garażu 
w Robotniczej Spółdzielni Mieszkanio-
wej „Bawełna”, może nie później niż 
7 dni przed rozpoczęciem 1-wszej czę-
ści Walnego Zgromadzenia wskazać 
Spółdzielni, w której części będzie brał 
udział na Walnym Zgromadzeniu, jeśli 
ma to być inna część niż wynikająca 
z zasad określonych w punkcie 2 i 3, 
przy czym musi być to część, do której 
zalicza się budynek, w którym członek 
posiada prawo do lokalu lub garaż.

W  oparciu o  powyższe zasady 
zaliczania członków do poszczegól-
nych części Walnego Zgromadzenia 
Zarząd Spółdzielni sporządzi imienne 
listy członków Spółdzielni uprawnio-
nych do uczestniczenia z głosem decy-
dującym w określonej części Walnego 
Zgromadzenia.

Na posiedzeniu w dniu 
27.03.2025 r. Rada Nadzor-
cza podjęła trzy uchwały 
dotyczące organizacji Wal-
nego Zgromadzenia, w tym:

	■ w sprawie: powołania Prezydium 
Walnego Zgromadzenia Robot-
niczej Spółdzielni Mieszkaniowej 
„Bawełna” w Łodzi, które odbę-
dzie się w częściach w dniach 19, 
20, 22, 23, 26, 27 i 28 maja 2025 r., 
trybu i zasad zmian w składzie 
Prezydium oraz sposobu głoso-
wania w ramach Prezydium

Rada Nadzorcza wybrała na Prze-
wodniczącą Walnego Zgromadzenia 
p. Jadwigę Miller z osiedla „Koziny”, 
na Zastępcę Przewodniczącej p. Pawła 
Pawłowicza z  osiedla „Koziny”, 
a na Sekretarza p. Iwonę Spychalską 
z osiedla „Słowiańskie”.

Zmiana składu Prezydium może 
nastąpić na czas obrad danej części 
Walnego Zgromadzenia w przypadku 
nieobecności spowodowanej nadzwy-
czajnymi okolicznościami którejkol-
wiek z  osób wchodzących w  skład 
Prezydium. W przypadku nieobecno-

ści Przewodniczącego zastępuje go 
Zastępca Przewodniczącego, a gdyby 
i  on był nieobecny – kolejna osoba 
z listy rezerwowej – na cały czas trwa-
nia obrad danej części. W  miejsce 
nieobecnego Zastępcy Przewodniczą-
cego lub Sekretarza lub gdy Zastępca 
Przewodniczącego zastępuje Przewod-
niczącego – na jego miejsce wchodzi 
kolejna osoba z  listy rezerwowej – 
na cały czas trwania obrad danej części.

Rada ustaliła listę rezerwową 
w składzie: p. Małgorzata Konwerska 
z osiedla „Żubardź”, p. Jolanta Kopeć 
z osiedla „Zbiorcza” i p. Władysław 
Stępień z osiedla „Sienkiewiczowskie”.

Decyzje Prezydium zapadają więk-
szością głosów w głosowaniu jawnym. 
Członek Prezydium ma prawo żądać 
zamieszczenia w protokóle z Walnego 
Zgromadzenia wzmianki o  zdaniu 
odrębnym w głosowaniu nad decyzją 
Prezydium.

W pracach Prezydium współuczest-
niczą obserwatorzy w zakresie określo-
nym w Statucie RSM „Bawełna”.

	■ w  sprawie: powołania i  zasad 
funkcjonowania Komisji Skru-
tacyjnej Walnego Zgromadzenia 

Rada Nadzorcza powołała Komisję 
Skrutacyjną w  składzie: p. Lucjan 
Kołada z  osiedla „Słowiańskie”, 
p. Beata Nykiel z osiedla „Koziny”, 
p. Maria Płóciennik z  osiedla „Sło-
wiańskie”, p. Andrzej Turek z osiedla 
„Żubardź” i p. Paweł Booss z osiedla 
„Słowiańskie”.

Na posiedzeniu w dniu 
27.02.2025 r. Rada Nad-
zorcza podjęła uchwałę 
w sprawie: ustalenia 
zasad zaliczania członków 
Robotniczej Spółdzielni 
Mieszkaniowej „Bawełna” 
do poszczególnych części 
Walnego Zgromadzenia 
Robotniczej Spółdzielni 
Mieszkaniowej „Bawełna” 
w Łodzi.

UWAGA! 
Wejście na salę obrad możliwe 
jest tylko za okazaniem dowodu 
osobistego. 
Członkowie podpisują listę obec-
ności i pobierają mandat do gło-
sowania na części, na której będą 
przeprowadzane wybory uzupeł-
niające do Rad Osiedli.

TERMINY I MIEJSCA WSZYSTKICH CZĘŚCI  
ZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA 

RSM „BAWEŁNA” W ŁODZI 
W 2025 ROKU

– 	� Część 1 „Koziny” – 19.05.2025 r. o godzinie 1730 
w Zespole Szkół Ponadpodstawowych nr 5 przy ul. Drewnow-
skiej 88 w Łodzi.

– 	� Część 2 „Żubardź” – 20.05.2025 r. o godzinie 1730 
w Zespole Szkół Ponadpodstawowych nr 5 przy ul. Drewnow-
skiej 88 w Łodzi.

– 	� Część 3 „Zbiorcza ” – 22.05.2025 r. o godzinie 1730 
w Szkole Podstawowej Nr 4 przy ul. Piłsudskiego 101 w Łodzi.

– 	� Część 4 „Sacharowa” – 23.05.2025 r. o godzinie 1730 
w Szkole Podstawowej Nr 34 przy ul. Ćwiklińskiej 9 w Łodzi.

– 	� Część 5 „Słowiańskie-Dwusetki” – 26.05.2025 r. o godzinie 1730 
w Szkole Podstawowej Nr 205 przy ul. Dąbrówki 1 w Łodzi.

– 	� Część 6 „Słowiańskie-Setki” – 27.05.2025 r. o godzinie 1730 
w Szkole Podstawowej Nr 205 przy ul. Dąbrówki 1 w Łodzi.

– 	� Część 7 „Sienkiewiczowskie” – 28.05.2025 r. o godzinie. 1730 
w Szkole Podstawowej Nr 205 przy ul. Dąbrówki 1 w Łodzi.
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Na każdej części Walnego  
obowiązuje  
ten sam  
porządek obrad.

PORZĄDEK OBRAD
Walnego Zgromadzenia Robotniczej Spółdzielni Mieszkaniowej 

„Bawełna” w Łodzi odbywanego w częściach  
w dniach 19, 20, 22, 23, 26, 27 i 28 maja 2025 roku.

1. 	 Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia i każdej jego części.
2. 	 Przedstawienie Prezydium, Komisji Skrutacyjnej i  Komisji Wyborczej 

Walnego Zgromadzenia, powołanych uchwałami Rady Nadzorczej oraz 
odczytanie przez Komisję Skrutacyjną listy pełnomocników.

3. 	 Wybór 2 obserwatorów na daną część Walnego Zgromadzenia.
4. 	 Przedstawienie porządku obrad.
5. 	 Wybory uzupełniające do Rad Osiedli na okres do końca kadencji 2023–2026:
	 a) 	 jednego członka Rady Osiedla „Żubardź”
	 b) 	 jednego członka Rady Osiedla „Sienkiewiczowskie”
	 przeprowadzenie wyborów zgodnie z zapisami: § 17, § 18, § 22 ust. 3 i 4 

i §40 Statutu Spółdzielni.
6. 	 Przedstawienie sprawozdań:
	 a)	� z działalności Spółdzielni za 2024 rok wraz z kierunkami rozwoju Spół-

dzielni oraz sprawozdaniem finansowym za 2024 rok oraz projektem 
podziału nadwyżki bilansowej za 2024 rok,

	 b)	 z działalności Rady Nadzorczej za 2024 rok,
	 c)	 z działalności Rad Osiedli za 2024 rok
	 i dyskusja nad sprawozdaniami.
7. 	 Głosowanie w celu podjęcia uchwał w sprawach:

	 a) 	� zatwierdzenia sprawozdania z  działalności Spółdzielni za 2024 rok 
wraz z kierunkami rozwoju Spółdzielni oraz sprawozdaniem finansowym 
za 2024 rok,

	 b) 	 podziału nadwyżki bilansowej za 2024 rok,
	 c) 	 udzielenia absolutorium członkom Zarządu za działalność w 2024 roku:
		  – 	 p. Sylwestrowi Pokorskiemu – Prezesowi Zarządu
		  – 	 p. Agnieszce Krupińskiej – Z-cy Prezesa Zarządu
		  – 	 p. Katarzynie Szczepaniak – Z-cy Prezesa Zarządu
 8. 	Rozpatrzenie wniosku EE-47/2025 i podjęcie Uchwały ws. zmiany Uchwały 

nr 17/1/90 z dnia 15.03.1990 r. Zebrania Przedstawicieli RSM „Bawełna” 
w sprawie oznaczenia najwyższej sumy zobowiązań, jaką Spółdzielnia może 
zaciągnąć, z jednoczesną utratą mocy Uchwały nr 17/1/90 z dnia 15.03.1990 r. 
Zebrania Przedstawicieli RSM „Bawełna” od dnia podjęcia niniejszej uchwały.

9. 	 Ogłoszenie na ostatniej części Walnego Zgromadzenia wyników wyborów do:
	 a) 	 Rady Osiedla „Żubardź” 
	 b) 	 Rady Osiedla „Sienkiewiczowskie” 
	� na okres do końca kadencji 2023–2026, stosownie do § 17 ust. 12 Statutu 

RSM „Bawełna”.
10. 	Zamknięcie obrad.

Informujemy, że członek Spółdzielni ma prawo zapoznać się z dokumentami j.n.:
1. 	 Listy kandydatów w wyborach 

uzupełniających do Rad Osiedli 
„Żubardź” i „Sienkiewiczowskie” 
– opublikowane będą na stro-
nie internetowej Spółdzielni 
(w  części kodowanej) nie-
zwłocznie po dostarczeniu list 
przez Komisję Wyborczą Wal-
nego Zgromadzenia. Z Uchwałą 
Rady Nadzorczej odnoszącą się 
do  wyborów uzupełniających 
do Rad Osiedli można zapoznać 
się w biurach Zarządu i Admi-
nistracji Osiedli oraz na stronie 
www.rsmbawelna.pl. (w części 
kodowanej).

2. 	 Sprawozdanie z  działalności 
Spółdzielni za 2024 rok wraz 
z  kierunkami rozwoju Spół-
dzielni i sprawozdanie finansowe Spółdzielni za 2024 rok wraz ze spra-
wozdaniem z badania sprawozdania przez biegłego rewidenta są 
do wglądu w siedzibie Zarządu Spółdzielni ul. Przybyszewskiego 163 
pokój 106 oraz są zamieszczone na stronie internetowej Spółdzielni – 
www.rsmbawelna.pl (w części kodowanej).

3. 	 Sprawozdanie z  działalności Rady Nadzorczej za 2024 rok jest 
do wglądu w siedzibie Zarządu Spółdzielni ul. Przybyszewskiego 163 
pokój 117 oraz jest zamieszczone na stronie internetowej Spółdzielni 
– www.rsmbawelna.pl (w części kodowanej).

4. 	 Sprawozdania z działalności Rad Osiedli są do wglądu w siedzibie 
Zarządu Spółdzielni ul. Przybyszewskiego 163 pokój 117 oraz w biu-
rach Administracji Osiedli właściwych dla danego osiedla (np. sprawo-
zdanie z działalności Rady Osiedla „Zbiorcza” w biurze Administracji 
Osiedla „Zbiorcza”), a ponadto są publikowane na stronie internetowej 
Spółdzielni – www.rsmbawelna.pl (w części kodowanej).

5. 	 Materiały do rozpatrzenia punktu 8. porządku obrad (dot. oznaczenia 
najwyższej sumy zobowiązań) są do wglądu w siedzibie Zarządu Spół-
dzielni ul. Przybyszewskiego 163 pokój 106, a ponadto są publikowane 
na stronie internetowej Spółdzielni – www.rsmbawelna.pl (w części 
kodowanej).

6. 	 Protokół ze zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w 2024 roku jest 
do wglądu w siedzibie Zarządu Spółdzielni ul. Przybyszewskiego 163 
pokój 116.

7. 	 Projekty uchwał w sprawach wynikających z porządku obrad – wyło-
żone do wglądu w siedzibie Zarządu Spółdzielni ul. Przybyszew-
skiego 163 pokój 116.

Materiały, o  których mowa 
w punktach 1–6 są wyłożone do 
wglądu w godzinach pracy biura 
Zarządu Spółdzielni i  admini-
stracji poszczególnych osiedli, 
począwszy od 28 kwietnia 2025 
r., natomiast projekty uchwał, 
o  których mowa w  punkcie 7. 
niniejszej informacji – od 5 maja 
2025 roku.

Ponadto informujemy:
– 	 o  zwołanym Walnym Zgro-
madzeniu powiadomiona została 
Krajowa Rada Spółdzielcza oraz 
Związek Rewizyjny Spółdzielni 
Mieszkaniowych RP,
– 	 członkowie Spółdzielni przed 

wejściem na salę obrad, za okazaniem dowodu osobistego, podpisują 
listę obecności i pobierają mandat do głosowania, 

– 	 w wydaniu nr 197 maj 2025 r. gazety „RSM «Bawełna» – Mój Dom” 
opublikowane zostaną wersje skrócone sprawozdań finansowego 
i z działalności Spółdzielni za 2024 rok oraz zdjęcia i krótkie infor-
macje o kandydatach w wyborach uzupełniających do Rad Osiedli, 
którzy wyrazili na to zgodę.

Organizacja Walnego Zgromadzenia 2025

Komisja sprawdza listy obec-
ności członków na poszczególnych 
częściach Walnego Zgromadzenia.

Sprawdza prawidłowość udzie-
lonych pełnomocnictw, sporzą-
dza i odczytuje na początku obrad 
na każdej części Walnego Zgroma-
dzenia listę pełnomocników człon-
ków, biorących udział w  Walnym 
Zgromadzeniu oraz oblicza wyniki 
głosowań jawnych i podaje do Pre-
zydium Walnego Zgromadzenia 
w celu ich ogłoszenia.

	■ w  sprawie: liczby członków, 
składu, sposobu ukonstytuo-
wania, głosowania oraz zasad 
funkcjonowania Komisji 
Wyborczej, w sprawie wzoru 
kart do głosowania oraz 
w sprawie wezwania do zgła-
szania kandydatów w  celu 
przeprowadzenia wyborów 
uzupełniających do Rady 
Osiedla „Żubardź” oraz 
do Rady Osiedla „Sienkiewi-
czowskie” przez Walne Zgro-
madzenie 

Rada Nadzorcza ustaliła liczbę 
członków Komisji Wyborczej 
na 4 osoby i do jej składu wybrała 
następujące osoby: p. Elżbieta 
Kozłowska z  osiedla „Zbiorcza”, 
p. Alina Kobus z osiedla „Słowiań-
skie”, p. Marcin Wroński z osiedla 
„Żubardź” i p. Grzegorz Klimecki 
z osiedla „Sienkiewiczowskie”.

Przeprowadzenie wyborów 
uzupełniających do Rady Osiedla 
„Żubardź” i  do Rady Osiedla 
„Sienkiewiczowskie” związane 
jest z  koniecznością uzupełnie-
nia składów każdej z  tych Rad 
Osiedli o jedną osobę, tak by zgod-
nie z  Uchwałą Rady Nadzorczej 
nr  3/3/2023 z  dnia 30.03.2023 r. 
składy wynosiły odpowiednio: Rada 
Osiedla „Żubardź” – 8 członków, 
Rada Osiedla „Sienkiewiczowskie” 
– 8 członków.

Konieczność uzupełnienia 
składów Rad Osiedli związana jest 
ze zgonem p. Mirosławy Krawczy-
kowskiej z Rady Osiedla „Żubardź” 
oraz ze zgonem p. Andrzeja Rudni-
ckiego z Rady Osiedla „Sienkiewi-
czowskie”.

Wyboru członków powyższych 
Rad Osiedli dokonuje się na okres 
do końca kadencji pokrywającej 
się z  kadencją Rady Nadzorczej 
w latach 2023–2026.

ANTYKWARIAT

SKUP płyt winylowych, 
płyt CD, kaset magneto-
fonowych z muzyką.

Dojazd do klienta

Tel. 503 133 524

Z ostatniej chwili!

ZMIANA 
PORZĄDKU 
OBRAD
Tuż przed zamknięciem tego wyda-
nia gazety do Spółdzielni 28 kwiet-
nia i 30 kwietnia wpłynęły nowe 
wnioski o  rozszerzenie porządku 
obrad Walnego. Po ich rozpoznaniu 
pod względem formalnoprawnym 
Porządek obrad rozszerzono. Pełna 
treść Porządku Obrad dostępna 
jest w biurach administracji osied-
lowych i  na stronie internetowej 
Spółdzielni w części kodowanej. 
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Sprawozdanie z działalności Spółdzielni za 2024 r.  

stanowi jeden z punktów  
porządku obrad Walnego Zgromadzenia.  

W gazecie, jak co roku, drukujemy jego obszerny skrót.

Zgłaszanie awarii po godzinach pracy administracji: PRYM PPHU Grzelka and Grzelka Pogotowie Mieszkaniowe, tel. 42 640 41 05, 42 640 41 06, 601 880 504 oraz na iMieszkaniec.pl

Biuro Zarządu Spółdzielni i biura administracji osiedlowych czynne są od poniedziałku do piątku w godzinach 8:00–16:00.

Nr 179, str. 6 

w przygotowaniu

do 1 kor

gotowa do druku 6
Sprawozdanie z działalności Spółdzielni za 2024 r. 

stanowi jeden z punktów 
porządku obrad Walnego Zgromadzenia. 

W gazecie, jak co roku, drukujemy jego obszerny skrót.

Zakończyliśmy kolejny rok sprawozdawczy. Biegły rewident zweryfikował nasze sprawozdanie finan-
sowe za 2024 rok. Przekazał sprawozdanie z badania rocznego, w którym zamieścił pozytywną opi-
nię na temat badanych dokumentów, a w dniu 20.03.2025 roku na posiedzeniu Komisji Rewizyjnej 
RSM „Bawełna” asystentka biegłego rewidenta omówiła wyniki badania.

Sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie Zarządu z działalności zostały pozytywnie zaopinio-
wane przez Radę Nadzorczą w dniu 27.03.2025 roku.

Wzorem lat ubiegłych prezentujemy skrót sprawozdania z działalności Spółdzielni w 2024 roku.

Organizacja Spółdzielni
Działalnością RSM „Bawełna” kierował Zarząd w trzyosobowym składzie, który odbył 41 posiedzeń.

Bieżącą kontrolę i nadzór sprawowała Rada Nadzorcza, licząca czternaście osób, która odbyła 
12 posiedzeń.

Siedziba Zarządu Spółdzielni mieści się w Łodzi przy ul. Przybyszewskiego 163.
W ramach podziału zasobów Spółdzielni na jednostki organizacyjne funkcjonuje 5 wyodrębnionych 

osiedli: „Zbiorcza”, „Słowiańskie”, „Sienkiewiczowskie”, „Żubardź”, „Koziny”.
Administrowanie zasobami odbywało się przez cztery administracje osiedlowe (os. „Żubardź” 

i os. „Koziny” mają wspólną administrację).
W ramach spotkań z członkami w siedzibie Spółdzielni przyjmowali:
– w każdy wtorek, Prezes Spółdzielni oraz jego Zastępcy,
– w każdy pierwszy wtorek miesiąca dyżury pełnili członkowie Rady Nadzorczej.
Bezpłatnych porad prawnych dla naszych członków udzielała Kancelaria Radcy Prawnego Jadwigi 

Chmielewskiej-Furmankiewicz, która prowadzi kompleksową obsługę prawną Spółdzielni. Porady 
udzielane były w siedzibie Spółdzielni bądź telefonicznie.

W dniach od 13 do 22 maja 2024 roku, zgodnie z ustawowym obowiązkiem, odbyło się Walne Zgro-
madzenie RSM „Bawełna”. Uchwały zatwierdzające sprawozdanie z działalności Spółdzielni za rok 
2023, sprawozdanie finansowe za rok 2023, dotyczące podziału nadwyżek bilansowych za rok 2023 
oraz pozostałe podejmowane przez Walne Zgromadzenie zostały przesłane w formie elektronicznej 
dnia 27.05.2024 r. do Krajowego Rejestru Sądowego.

W 2024 roku Spółdzielnia wydała 10 numerów miesięcznika „RSM Bawełna Mój Dom”. Gazeta 
przygotowywana jest przez zespół redakcyjny, wyłoniony spośród pracowników Spółdzielni.

Struktura zasobów
Zasoby administrowane przez RSM „Bawełna” wg stanu na 31.12.2024 r. to:

a)  223 budynki mieszkalne wielorodzinne (136 nieruchomości) i 14 domków jednorodzinnych 
(14 nieruchomości), w których jest:

 ■ 8.261 mieszkań (strukturę mieszkań przedstawia wykres nr 1),
 ■ 225 garaży, w tym: 174 własnościowych, 51 odrębna własność,
 ■ 106 lokali użytkowych, w tym: 45 własnościowych, 47 wynajmowanych (własność Spół-

dzielni), 11 odrębna własność i 3 na potrzeby Spółdzielni (administracje osiedlowe),

b)  14 zespołów garaży wolno stojących (13 nieruchomości), w których łącznie są 234 garaże, w tym: 
116 własnościowych, 12 odrębna własność i 106 wynajmowanych (własność Spółdzielni),

c)  6 pawilonów wolno stojących (5 nieruchomości), pawilony handlowo-usługowe, siedziba Zarządu 
i administracja osiedla.

RSM „Bawełna” zarządza ponadto trzema budynkami należącymi do wspólnot mieszkaniowych 
na Janowie, w których ma ustanowione prawo własności do garażu o powierzchni 11,48 m².

Powierzchnia użytkowa administrowanych zasobów to:
a)  lokale mieszkalne 408.194,16 m²,
b)  lokale użytkowe 15.799,58 m²,
c)  garaże 7.735,26 m².
Powierzchnia gruntów będących w administrowaniu RSM „Bawełna” wynosi 503.781,27 m², w tym:

 ■  grunty wyodrębnione 156.676,91 m²,
 ■  grunty należące do RSM „Bawełna” 347.104,36 m².

Na dzień 31.12.2024 roku RSM „Bawełna” zrzeszała 10.046 członków. 

Działalność eksploatacyjna
Gospodarka finansami prowadzona była w oparciu o plan gospodarczo-finansowy uchwalony 
przez Radę Nadzorczą w dniu 19.12.2023 r. – Uchwała nr 1/12/2023.

Koszty działalności Spółdzielni poniesione w 2024 roku przedstawiają się następująco:
1.  eksploatacja 39.493.800,88 zł,
2.  zimna woda i odprowadzanie ścieków 5.798.087,47 zł,
3.  gospodarka cieplna (centralne ogrzewanie i ciepła woda) 25.470.346,76 zł,
4.  gospodarowanie odpadami komunalnymi 4.799.597,49 zł,
5.  pozostała działalność operacyjna, finansowa i inna 611.471,21 zł.

Koszty eksploatacji za 2024 rok powiększone zostały o ujemne wyniki nieruchomości z lat poprzednich 
w kwocie 3.141.074,40 zł.

Przychody uzyskane w 2024 roku wynoszą:
1.  eksploatacja 39.122.331,72 zł,
2.  zimna woda i odprowadzanie ścieków 5.827.028,35 zł,
3.  gospodarka cieplna (centralne ogrzewanie i ciepła woda) 30.937.408,89 zł,
4.  gospodarowanie odpadami komunalnymi 4.851.193,66 zł,
5.  pozostała działalność operacyjna, finansowa i inna 1.184.803,83 zł.

Przychody eksploatacji za 2024 rok zwiększone zostały o dodatnie wyniki nieruchomości z lat poprzed-
nich w kwocie 52.637,66 zł oraz nadwyżkę bilansową za rok 2023 w wysokości 1.394.680,81 zł.

Spółdzielnia przez cały okres sprawozdawczy posiadała dobrą kondycję finansową a zobowiązania 
regulowała terminowo.

Różnica między przychodami a kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomości na koniec 
2024 roku wyniosła (-) 3.481.476,72 zł, z tego 33 nieruchomości uzyskało wyniki dodatnie w kwocie 
100.930,81 zł a 129 nieruchomości wyniki ujemne w kwocie 3.582.407,53 zł. Zgodnie z art. 6 ustawy 
o spółdzielniach mieszkaniowych wyniki zwiększą odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 
i utrzymania danej nieruchomości w roku następnym.

Wyniki nieruchomości w poszczególnych osiedlach przedstawia tabela nr 1.

Dodatni wynik na centralnym ogrzewaniu i ciepłej wodzie w kwocie 5.467.062,13 zł, dodatni wynik 
na zimnej wodzie i odprowadzaniu ścieków w kwocie 28.940,88 zł oraz dodatni wynik na gospodarce 
odpadami komunalnymi w kwocie 51.596,17 zł pozostają do rozliczenia z członkami Spółdzielni 
w 2025 roku.

Spółdzielnia w 2024 roku uzyskała nadwyżkę przychodów nad kosztami z własnej działalności 
gospodarczej (pożytki Spółdzielni z najmu lokali użytkowych, garaży, dzierżawy gruntów i inne) 
w kwocie 1.416.251,63 zł oraz z działalności operacyjnej, finansowej i innej w kwocie 573. 332,62 zł, 
które po pomniejszeniu o podatek dochodowy 554.648,00 zł stanowią nadwyżkę bilansową Spółdzielni 
w wysokości 1.434.936,25 zł.

Uzyskaną nadwyżkę bilansową Zarząd proponuje w całości przeznaczyć na pokrycie wydatków 
związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieru-
chomości.

Stawki opłat dla lokali mieszkalnych w 2024 
roku wynosiły:

 ■ eksploatacja – członkowie spółdzielni 
od 2,30 do 5,20 zł/m² p.u. (osoby niebędące 
członkami mają stawki wyższe o 0,34 zł), 

 ■ odpis na fundusz remontowy od 2,10 
do 3,50 zł/m² p.u.,

 ■ podatki i opłaty lokalne (mieszkania spół-
dzielcze) od 0,11 do 0,35 zł/m² p.u.

Stawki opłat za śmieci – wynikają z decyzji 
odgórnych i wynosiły: dla zasobów w Łodzi 
9,60 zł/m3 zużytej wody oraz 34,00 zł od osoby 
dla domków jednorodzinnych, a dla Andrespola 
31,00 zł od osoby. 

Skrót ze sprawozdania z działalności RSM „Bawełna” za 2024 rok
SPÓŁDZIELNIA W LICZBACH

Wykres nr 1. Struktura mieszkań

Tabela nr 1

Osiedle

Wyniki nieruchomości na 31.12.2024 rok
Ogółem suma wyników 

nieruchomości
w tym:

suma wyników dodatnich suma wyników ujemnych

kwota (zł) ilość 
nieruchomości kwota (zł) ilość 

nieruchomości kwota (zł) ilość 
nieruchomości

1 2 3 4 5 6 7
Zbiorcza -1 287 983,75 30 1 361,19 4 -1 289 344,94 26
Słowiańskie -1 548 780,22 50 12 664,45 6 -1 561 444,67 44
Sienkiewiczowskie -243 398,56 26 50 529,02 15 -293 927,58 11
Żubardź -288 856,95 36 15 612,77 3 -304 469,72 33
Koziny -112 457,24 20 20 763,38 5 -133 220,62 15

Spółdzielnia ogółem -3 481 476,72 162 100 930,81 33 -3 582 407,53 129
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Pełna treść sprawozdania z działalności,  
w tym sprawozdania finansowego  
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w przygotowaniu

do 1 korekty

gotowa do 1 kor7
Pełna treść sprawozdania z działalności, 
w tym sprawozdania finansowego 
wraz z opinią Biegłego Rewidenta 
pozostaje do wglądu członków w siedzibie Spółdzielni.

Gospodarka cieplna

Koszty i przychody centralnego ogrzewania (c.o.) i ciepłej wody (c.w.) przedstawia tabela nr 2.

Fundusz remontowy
Przychody i wydatki z funduszu remontowego przedstawia tabela nr 3.

Wykorzystanie środków funduszu remontowego w naszej Spółdzielni z podziałem na grupy rodzajowe 
robót przedstawia wykres nr 2.

Szczegółowe informacje o prowadzonych w 2024 roku w osiedlach pracach remontowych 
zamieszczone były na łamach naszej gazety w styczniowym numerze.

Działalność społeczna i oświatowo-kulturalna
W ramach działalności społecznej i oświatowo-kulturalnej Spółdzielnia zakupiła i przekazała 
120 paczek świątecznych dla najuboższych członków. Zakupiła nagrody w ramach konkursu na najład-
niejszy balkon. Zorganizowała spotkanie z Jerzym Bralczykiem, które odbyło się w szkole podstawowej 
nr 205 na Olechowie. Ponadto finansowo wsparła sekcję siatkówki działającą przy TKKF „Dzikusy” 
oraz Mini Olimpiadę Przedszkolaków.

Celem działalności społeczno-wychowawczej było zachęcenie dzieci i młodzieży do aktywności 
fizycznej oraz udzielanie pomocy mieszkańcom osiedli.

Wydatki na cele społeczne i oświatowo-kulturalne wyniosły 28.869,72 zł.

Zaległości w opłatach za używanie lokali 
Zadłużenie lokali mieszkalnych, użytkowych i innych wobec Spółdzielni z tytułu opłat eksploatacyj-
nych, zasądzonych odsetek i kosztów sądowych przedstawia tabela nr 4.

Działania windykacyjne prowadzone były zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie zasadami 
i przedstawiają się następująco:

 ■ do osób zalegających z opłatami wysłano 1.292 monity, a w przypadku dysponowania numerem 
telefonu dłużnika bądź adresem e-mail niezwłocznie po upływie terminu wpłaty wysyłane były 
informacje przypominające o zaległości,

 ■ w wyniku braku działań ze strony członków zmierzających do spłaty zadłużeń, Spółdzielnia 
skierowała do sądu 41 spraw, a do egzekucji komorniczej 23 sprawy,

 ■ do lokatorów wysłano informacje o stanie salda opłat za lokale.

W ramach pomocy w spłacie zadłużeń Spółdzielnia rozkładała należne kwoty na raty. 
W 2024 r. podpisano 161 porozumień na ratalną spłatę zadłużeń w lokalach mieszkalnych.

Część osób zadłużonych korzysta z dodatków mieszkaniowych. W okresie styczeń–grudzień 
2024 roku Urząd Miasta Łodzi z tego tytułu przekazał na konta opłat członków kwotę 269.078,90 zł. 
Z dodatków mieszkaniowych na koniec 2024 roku korzystało 76 członków.

Zaległości w spłacie kredytów mieszkaniowych
Kwota kredytów długoterminowych, zaciągniętych przed majem 1992 roku, jaka pozostała do spłaty 
w banku, wg stanu na 31.12.2024 r. wynosiła 1.437.517,72 zł i dotyczyła 16 osób zamieszkałych w: 
os. Słowiańskim (13 osób) i os. Sienkiewiczowskim (3 osoby). 

W roku 2024 Spółdzielnia skorzystała z możliwości umorzenia zadłużenia związanego z zaciąg-
niętym przed rokiem 1992 kredytem mieszkaniowym (zwolnienie dokonane na podstawie ustawy 
o pomocy państwa w spłacie niektórych kredytów mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych 
oraz refundacji bankom wypłaconych premii gwarancyjnych) i po złożeniu odpowiednich wniosków 
uzyskała umorzenie odsetek w banku PKO SA w łącznej kwocie 568.154,83 zł. 

Spółdzielnia za członków, którzy nie dokonują terminowej spłaty rat kredytowych, dla zapobieże-
nia powstawania kredytu przeterminowanego (wyżej oprocentowanego), dokonuje kwartalnie dopłat 
do banku. Wyłożone przez Spółdzielnię środki obciążają konta członków nie wywiązujących się 
ze spłaty i podlegają windykacji na warunkach obowiązujących w Spółdzielni. 

Zadłużenie członków wobec Spółdzielni z tytułu wyłożonych przez nią środków wg stanu 
na 31.12.2024 r. wynosiło 40.771,74 zł i dotyczyło 2 osób.

Egzekucja komornicza wg stanu na 31.12.2024 r. prowadzona była w stosunku do 1 osoby. W uza-
sadnionych przypadkach podpisywane są porozumienia na ratalną spłatę zadłużeń.

Tabela nr 2

Lp. Wyszczególnienie
Koszty i przychody centralnego ogrzewania i ciepłej wody za 2024 rok

Zbiorcza Słowiańskie Sienkiewiczowskie Żubardź Koziny Ogółem Spółdzielnia
1 2 3 4 5 6 7 8
I Koszty 

1 Centralne ogrzewanie (c.o.) 2 644 704,50 5 309 438,23 2 443 092,66 3 905 304,95 2 264 286,65 16 566 826,99
a) stałe 991 642,23 1 982 501,03 872 743,69 1 384 239,21 790 364,05 6 021 490,21
b) zmienne 1 653 062,27 3 326 937,20 1 570 348,97 2 521 065,74 1 473 922,60 10 545 336,78

2 Ciepła woda (c.w.) 1 239 229,33 3 955 000,00 1 539 580,22 1 384 664,03 785 046,19 8 903 519,77
a) stałe 270 009,66 751 107,53 352 189,57 341 390,19 196 690,86 1 911 387,81
b) zmienne 969 219,67 3 203 892,47 1 187 390,65 1 043 273,84 588 355,33 6 992 131,96

3 Razem c.o. i c.w. 3 883 933,83 9 264 438,23 3 982 672,88 5 289 968,98 3 049 332,84 25 470 346,76
a) stałe 1 261 651,89 2 733 608,56 1 224 933,26 1 725 629,40 987 054,91 7 932 878,02
b) zmienne 2 622 281,94 6 530 829,67 2 757 739,62 3 564 339,58 2 062 277,93 17 537 468,74

II Przychody c.o. i c.w. razem 4 759 955,90 11 246 515,89 4 823 935,61 6 385 356,74 3 721 644,75 30 937 408,89
1 Przychody c.o. 3 291 285,43 6 814 419,00 3 044 913,73 4 873 317,96 2 857 129,97 20 881 066,09
2 Przychody c.w. 1 468 670,47 4 432 096,89 1 779 021,88 1 512 038,78 864 514,78 10 056 342,80

III Wynik na c.o. i c.w. razem 876 022,07 1 982 077,66 841 262,73 1 095 387,76 672 311,91 5 467 062,13
1 Wyniki c.o. 646 580,93 1 504 980,77 601 821,07 968 013,01 592 843,32 4 314 239,10
2 Wyniki c.w. 229 441,14 477 096,89 239 441,66 127 374,75 79 468,59 1 152 823,03

IV
Średni koszt ogrzewania metra 

kwadratowego powierzchni 
miesięcznie (zł/m²) 

3,33 2,73 2,92 4,46 4,32 3,33

Cd. na str. następnej

Wykres nr 2. Wykorzystanie środków funduszu remontowego

Tabela nr 4

Lp. Wyszczególnienie
Zaległości w opłatach na 31.12.2024 r.

Zbiorcza Słowiańskie Sienkiewi-
czowskie Żubardź Koziny Ogółem 

Spółdzielnia
1 2 3 4 5 6 7 8
1 Zaległości w opłatach eksploatacyjnych 690 305,55 793 256,88 458 548,05 1 075 388,98 837 616,00 3 855 115,46

2 Zaległości z tytułu zasądzonych odsetek 
i kosztów sądowych 105 943,54 190 543,94 106 228,95 254 583,21 193 040,51 850 340,15

3 Zaległości ogółem (1+2) 796 249,09 983 800,82 564 777,00 1 329 972,19 1 030 656,51 4 705 455,61

Tabela nr 3

Lp. Wyszczególnienie
Przychody i wydatki z funduszu remontowego w 2024 roku

Zbiorcza  Słowiańskie Sienkiewiczowskie Żubardź  Koziny Ogółem 
Spółdzielnia

1 2 3 4 5 6 7 8

1 Odpisy od lokali i inne 
przychody 2 640 605,31 5 242 980,72 2 186 753,48 2 318 328,43 1 403 828,95 13 792 496,89

2 Wyniki za 2023 r. -50 300,23 280 818,96 35 834,09 271 484,45 757 655,60 1 295 492,87
3 Przychody ogółem (1+2) 2 590 305,08 5 523 799,68 2 222 587,57 2 589 812,88 2 161 484,55 15 087 989,76
4 Wydatki ogółem 2 404 009,90 5 605 785,47 2 447 197,38 2 182 948,24 1 795 715,23 14 435 656,22

5 Wynik ( poz. 3 – poz. 4 ) 186 295,18 -81 985,79 -224 609,81 406 864,64 365 769,32 652 333,54
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Zgodnie z opinią wystawioną przez Biegłego Rewidenta  

po badaniu bilansu za 2024 r.  
gospodarka finansowa Spółdzielni  

wskazuje na dobrą kondycję RSM „Bawełna”.8
Cd. ze str. poprzedniej

Zadłużenia kredytowe w poszczególnych osiedlach przedstawia tabela nr 5.

Realizacja przepisów ustawy o spółdzielniach 
mieszkaniowych w zakresie wyodrębniania 
nieruchomości. 

Na dzień 31.12.2024 roku podjęte były uchwały w sprawie określenia przedmiotu 
odrębnej własności lokali dla:
–  147 nieruchomości z budynkami mieszkalnymi (spośród 150), w tym: 

os. Zbiorcza – 22; os. Słowiańskie – 49; os. Sienkiewiczowskie – 26; 
os. Żubardź – 33; os. Koziny – 17.

Z uwagi na nieuregulowane stany prawne do końca 2024 roku nie było możli-
wości podjęcia uchwał w stosunku do 3 nieruchomości, w tym: os. Żubardź – 1; 
os. Koziny – 2.
–  10 nieruchomości garażowych (spośród 13), w tym: os. Zbiorcza – 6; 

os. Słowiańskie – 1; os. Żubardź – 2, os. Koziny – 1. 

Nieruchomość garażowa przy ul. Zakładowej 32/36 oraz 5 nieruchomości z pawilo-
nami wolno stojącymi stanowiące mienie Spółdzielni nie wymagają podejmowania 
uchwał. 

W 2024 roku Spółdzielnia zawarła 50 aktów notarialnych na odrębną własność 
lokali mieszkalnych oraz 1 akt notarialny na odrębną własność lokalu użytkowego.

Informacja na temat kontroli zewnętrznych
W 2024 roku w RSM „Bawełna” przeprowadzone zostały następujące kontrole: 
1.  W dniu 03.04.2024 r. kontrola przeprowadzona przez Powiatowego Inspektora 

Nadzoru Budowlanego w Łodzi w związku z wynikami protokołu z okresowej 
kontroli stanu technicznego budynku nr 152 przy ul. Dąbrówki 15 z informa-
cją o spękaniach ścian fundamentowych. Kontrola wykazała, iż spękania ścian 
powstały w wyniku wieloletniej pracy budynku i nie mają wpływu na jego bieżącą 
eksploatację.

2.  W dniu 26.04.2024 r. kontrola przeprowadzona przez Powiatową Stację Sanitarno-
-Epidemiologiczną w Łodzi w zakresie stanu sanitarno-porządkowego posesji, 
gospodarki odpadami, stanu sanitarnego części wspólnych nieruchomości, miejsc 
składowania odpadów, terenów zielonych wokół nieruchomości zlokalizowanych 
na osiedlu „Słowiańskie”. Kontrola nie wykazała nieprawidłowości. Wydano 
doraźne zalecenia odnośnie usunięcia zalegających w piwnicy gabarytów.

3.  W dniu 26.04.2024 r. kontrola przeprowadzona przez Powiatową Stację Sani-
tarno-Epidemiologiczną w Łodzi w zakresie stanu sanitarno-porządkowego pose-
sji, gospodarki odpadami, stanu sanitarnego części wspólnych nieruchomości, 
miejsc składowania odpadów, terenów zielonych wokół nieruchomości zloka-
lizowanych na osiedlu „Sienkiewiczowskie”. Kontrola nie wykazała żadnych 
nieprawidłowości. 

4.  W dniu 25.06.2024 r. kontrola stanu sanitarno-techniczno-porządkowego pia-
skownic i placów zabaw na osiedlu „Słowiańskie”. Kontrola przeprowadzona 
przez Powiatową Stację Sanitarno-Epidemiologiczną nie wykazała nieprawid-
łowości. Wydano doraźne zalecenia odnośnie odświeżenia zniszczonej powłoki 
malarskiej huśtawki oraz siedziska na obrzeżach piaskownicy.

5.  W dniu 25.09.2024 r. kontrola stanu sanitarno-porządkowego części wspól-
nych nieruchomości znajdującej się przy ul. Wrześnieńskiej 71/73 na osiedlu 
„Żubardź”. Kontrola przeprowadzona przez Powiatową Stację Sanitarno-Epide-
miologiczną. W wyniku kontroli wydano zalecenia dotyczące przeprowadzenia 
zabiegu dezynsekcji części wspólnych i lokali mieszkalnych.

6.  W dniu 29.11.2024 r. kontrola w zakresie prawidłowości prowadzenia 
przez RSM „Bawełna” ewidencji analitycznej zadłużeń z tytułu kredytów miesz-
kaniowych. Kontrola przeprowadzona przez PKO BP SA. Centrum Rozlicze-
niowo Księgowe Biuro Rozliczeń Operacji Zespół Wierzytelności Mieszkanio-
wych. Kontrola nie wykazała żadnych nieprawidłowości.

Sprawozdanie z działalności Spółdzielni za 2024 rok, którego skrót Państwu 
przedstawiliśmy, stanowi jeden z punktów porządku obrad Walnego Zgroma-
dzenia RSM „Bawełna”, które odbędzie się w dniach 19 – 28 maja 2025 roku 
i podlegać będzie zatwierdzeniu w formie uchwały.

Pełna treść sprawozdania publikowana jest na stronie internetowej Spół-
dzielni.

 A.K.

Tabela nr 5

Lp. Wyszczególnienie
Zadłużenie kredytowe na 31.12.2024 r.

Słowiańskie Sienkiewi czowskie Ogółem 
Spółdzielnia

1 2 3 4 5
1 Kredyt mieszkaniowy pozostający do spłaty w banku

a) kwota zobowiązania kredytowego (zł) 1 027 941,72 409 576,00 1 437 517,72
b) ilość osób 13 3 16

2 Zadłużenie kredytowe członków wobec Spółdzielni
a) kwota zadłużenia (zł) 40 487,42 284,32 40 771,74
b) ilość osób 1 1 2

Zgodnie z opinią wystawioną przez Biegłego Rewidenta 
po badaniu bilansu za 2024 r. 

gospodarka finansowa Spółdzielni 
wskazuje na dobra kondycje RSM „Bawełna”.

Kontakt z nami
Administracja osiedla „Słowiańskie”, 
tel. 42 670 99 78.
Kierownik administracji p. Piotr Su-
miński.
TECHNICY:
Bloki „100” Robert Wojtkiewicz, tel. 505 
150 847, e-mail: rwojtkiewicz@rsmbawelna.pl
Bloki „200” Michał Wójcik, tel. 501 463 261, 
e-mail: mwojcik@rsmbawelna.pl.
ADMINISTRATORZY:
Alina Kobus administrowane bloki: 105‑122, 
141, 142, tel. kom. 505 150 863, e-mail: ako-
bus@rsmbawelna.pl
Anna Winiarska-Kaźmierczak administrowa-
ne bloki: 100-103, 137‑139, 143‑143A-144, 201-
206 oraz zespół garaży przy bl. 100 oraz zespół 
garaży przy ul. Zakładowej, tel. 505 150 842, 
e-mail: awiniarskakazmierczak@rsmbawelna.pl
Wiesława Maślak administrowane budynki: 
145, 146, 151-160, 213-218A, tel. 505 150 840, 
e-mail: wmaslak@rsmbawelna.pl
Katarzyna Chrapowicka administrowane 
bloki: 125-135, 147-150, tel. 512 085 879, 
e‑mail: kchrapowicka@rsmbawelna.pl 
Katarzyna Spychała administrowane bloki: 
207-212, 219–233 , tel. 505 131 497, e-mail: 
kspychala@rsmbawelna.pl

Administracja osiedla „Sienkiewiczow-
skie”, tel. 42 670 66 64.
Kierownik osiedla p. Dominik Różycki
TECHNIK:
Piotr Kołada, tel. 505 150 848, e-mail: pko-
lada@rsmbawelna.pl
ADMINISTRATORZY:
Sabina Cebula administrowane bloki: 
od  16  do 26 oraz Wspólnoty Mieszkaniowe 
(bl. 54, 56, 58), tel. kom. 505 150 859, e-mail: 
scebula@rsmbawelna.pl
Izabela Rutkowska administrowane budynki 
od 10 do 15, od 27 do 30, kompleks „S” i „Z” 
oraz budynek w Andrespolu. Tel. 505 150 851, 
e-mail: irutkowska@rsmbawelna.pl
Kamila Grochowalska – administrowane 
budynki od 1 do 9, budynek 1A, oraz budynki 
51-60 z wyłączeniem Wspólnot Mieszkanio-
wych, tel. 505 150 854, e-mail kgrochowal-
ska@rsmbawelna.pl

Administracja osiedla „ Zbiorcza”,  
tel. 42 674 89 49.
Kierownik osiedla p. Andrzej Jaroszczyk.
TECHNIK:
Sebastian Janaczyk, tel. 505 150 849, e-mail: 
sjanaczyk@rsmbawelna.pl
ADMINISTRATORZY:
Aleksandra Czekalska administrowane 
budynki: Zbiorcza 7, 8, 10, 12, 14, 15, 17, 19, 
21, 23, 25, Sarnia 4, Stylonowa 7, tel. kom. 505 
150 846, e-mail: aczekalska@rsmbawelna.pl
Joanna Witulska administrowane budynki: 
Górska 2, 4, 3/5, 7/9, Szczytowa 4/6, Raw-
ska 3, 7, Wilcza 2, Gołębia 1/3, 5,  tel. 501 463 
186, e-mail: jwitulska@rsmbawelna.pl
Iwona Tomaszewska administrowane bu-
dynki 501 i 503, ul. A. Sacharowa 6/8, 10/12, 
24, 26, 28, tel. 504 361 868, e-mail: itomaszew-
ska@rsmbawelna.pl

Administracja osiedli „Żubardź” i „Koziny”, 
tel. 42 651 55 24.
Kierownik osiedla p. Aleksandra Marcin-
kowska-Wrońska.
TECHNIK DLA BUDYNKÓW OSIEDLA „ŻU-
BARDŹ”:
Jakub Paprocki, tel. 509 330 825, e-mail: 
jpaprocki@rsmbawelna.pl
TECHNIK BUDYNKÓW OSIEDLA „KOZINY”:
Jakub Olczak, tel. 505 150  853, e-mail: 
jaolczak@rsmbawelna.pl
ADMINISTRATORZY:
Jacek Piaseczny administrowane budynki: 
Gandhiego 3a, Tatarakowa 15, Lutomierska 
83/101, 103a, 105a, 109a, 111, Wrześnieńska 
67/69, 71/73, Sierakowskiego 1/5, ul. Kutrze-
by 3 i 10, Czarnkowska 9/13, tel. kom. 505 150 
862, e-mail: jpiaseczny@rsmbawelna.pl
Anna Adamiak administrowane bloki: Byd-
goska 25, 27/29, 35, 37, Lutomierska 156, 158, 
Uniejowska 1/3, 4, 4a, 6, Limanowskiego 168, Tu-
roszowska 5, 16, dwa zespoły garaży przy ul. Byd-
goskiej 25a i Powstańców Wielkopolskich 25, tel. 
501 463 353, e-mail: aadamiak@rsmbawelna.pl
Aneta Wyrowska administrowane budynki: 
ul. Klonowa 28/30, 32, 38, 40, Okrzei 30/36, 40, 
4/12, Długosza 1/5, Kasprzaka 11, 11a, 1 Maja 76, 
84/86, Więckowskiego 97, al. Włókniarzy 198, ga-
raże przy al. 1 Maja 76 A, tel. 501 463 291, e-mail: 
awyrowska@rsmbawelna.pl
Beata Kaźmierczak administrowane bu-
dynki: ul. Bydgoska 40, 42, 44, 46, Klonowa  
35/37, 41, ul.  Kasprzaka 60/62, Kasprzaka 
64a, 10, 28/34, Długosza 27, 29/31, Lorentza 8, 
Srebrzyńska 45,  tel. 509 807 333, e-mail: bka-
zmierczak@rsmbawelna.pl
CZYNSZE SPÓŁDZIELNI:
Anna Ciesiołkiewicz – czynsze os. Zbiorcza 
i  os.  Żubardź, tel. 42 641 63  33, wew.  66, 
e-mail: aciesiolkiewicz@rsmbawelna.pl
Olga Wyrzykowska – czynsze os. Słowiań-
skie, tel. 42 641 63 33, wew. 67, e-mail: oma-
lec@rsmbawelna.pl
Anna Andrzejewska – czynsze os. Koziny 
i Sienkiewiczowskie, tel. 42 641 63 33, wew. 33, 
e-mail: aandrzejewska@rsmbawelna.pl
Marzena Zaharan – windykacja, tel. 
42 641 63 33, w. 69, e-mail: mzaharan@
rsmbawelna.pl

Zgłaszanie awarii po godzinach pracy administracji: PRYM PPHU Grzelka and Grzelka Pogotowie Mieszkaniowe, tel. 42 640 41 05, 42 640 41 06, 601 880 504 oraz na iMieszkaniec.pl

Biuro Zarządu Spółdzielni i biura administracji osiedlowych czynne są od poniedziałku do piątku w godzinach 8:00–16:00.


